BEGRUNDUDNG

alg Anlage zur Satzung der Stadt Nortorf

iiber die 1-Anderung des Bebauungsplanes Nr., 8

Vorbemerkung:

Die 1-Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich,
da bei den gegebenen Srtlichen Verh#ltnissen eine
Reihenhausbebauung bzw. eine Gartenhofbebauung schwer
durchfiihrbar igt. Es wird daher angestrebt, reine
Einfamilienhausgrundstiicke mit einer entsprechenden
Bebaubarkeit zu schaffen,

Die darauf beruhende Anderung des MaBes der baulichen
Nutzung schafft die baurechtlichen Grundlagen zur Rr-

teilung von Baugenehmigungen,

RAumlicher Geltungsbereich:

Simtliche im Plan-Anderungsgebiet enthaltenen Parzellen,
deren Bezeichnungen ausg dem beigefiigten Katasterplan
zu ersehen sind, befinden sich im Eigentum der

Rirma PACAN GmbH + Co
Heimbau KG

1 Berlin 37
Schiitzallee 74

Das Plan-Anderungsgebiet ist im Katasterplen "gelb"
unfalt.

Stadtebauliche Mafnahmen:

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines ca. 1 ha
groBen reinen Wohngebietes mit einer reinen Einfamilien-
hausbebauung vor.

Bs kdnnen 16 Einfamilienhduser in Satteldachform 40° -
45° sowie O Einfamilienhiuser in Flachdachform 0° ge-

baut werden,

Die verlingerte Strafle '"AM (Hermann-Léns-Weg) wird am
Fnde mit einem Wendeplatz in Verbindung mit 2 Parkplitzen
abgeschlossen., Beli einer spiteren Weiterfiihrung der Stras-



se werden aus dem nicht mehr benttigten Wendeplatz
% weitere Parkplidtze geschaffen.

Um die Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Gel&n-
des Flurstiick 94/1 zu gewdhrleisten, ist eine Zuwegung
von der StraBe "A" grundbuchlich zu sichern. Diese
hierfiir erforderliche werdende Flidche ist als

Flidche fiir die Landwirtschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG ausgewiesen. Es handelt
sich hier um eine 4,00 mtr. breite, befestigte Zuwegung.
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