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Erliuterungsbericht

ZUur

14. Anderung

des

Flachennutzungsplanes

der

Stadt Nortorf

Rechtsgrundlagen

Fiir das Gebiet der Stadt Nortorf gilt der neuaufgestellte Fldchennut-
zungsplan, den der Innenminister am 15.05.1973 unter dem Aktenzeichen
IV 81b-812/2-58.117 genehmigt hat sowie alle 13 rechtswirksamen An-
derungen dieses Flichennutzungsplanes. Die Darstellungen dieser Fla-
chennutzungspline bleiben wirksam, soweit nicht die zwei Teilédnde-
rungsgebiete dieser 14. Flichennutzungsplaninderung betroffen sind,
flir die die Darstellungen der vorangehenden Fldchennutzungspldne nach

Rechtswirksamkeit dieser Anderung auBer Kraft treten.

Geltungsbereich

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nortorf umfafht
2 Teilbereiche, die sich aus der diesem Erlauterungsbericht vorange-

henden Karte genauer ergeben.



3

«d

Im einzelnen sind dies:

Teilfldche 1: Mischgebiet an der Itzehoer Strafe zwischen Timm-—
asper Weg und Konigsberger Straffe mit einer Bau-
tiefe von ca. 60 m, ausgenommen die bereits be-

bauten Grundstiicke an der Kbnigsberger Strafe.

Teilflédche 2: Mischgebiet westlich des Hofkamper Weges und 200 m
ndérdlich entlang des Timmasper Weges 1in einer
Breite von 25 m bis an die bebauten Grundstiicke an

der Koénigsherger Strafe.

Planungsziele

In den 2 Teilbereichen der Fldachennutzungsplandnderung sollen fol-

gende Planungsziele verwirklicht werden:

Teilgebiet 1

Das Gebiet der Teildnderungsfldche 1 ist im rechtswirksamen Fl&chen-
nutzungsplan zur Zeit als Allgemeines Wohngebiet dargestellt und
wurde girtnerisch (Baumschule) genutzt, bis der Baumschulenbetrieb

auf diesem Gelinde wegen der verdichteten Bebauung ringsum aufgegeben

wurde.

Die Grundstiicke sollen deshalb einer Bebauung zugefiihrt werden.



Entlang der gesamten Itzehoer Strafe, die wegen ihrer verkehrstech-
nisch guten Anbindung an den iberdrtlichen Verkehr stark befahren
ist, haben sich neben der Wohnbebauung auch nichtstodrende Gewerbebe-
triebe angesiedelt. AuBerdem ist westlich der Itzehoer StraBe ein
grofes Gewerbegebiet mit neuer ErschlieBung ausgewiesen worden. Aus
diesen Griinden soll jetzt das in Rede stehende Grundstiick in einer
Bautiefe von 60 m entlang der Itzehoer Strafe als Mischgebiet darge-
stellt werden, um auch hier die Ansiedlung von nichtstodrenden Gewer-
bebetrieben, zum Beispiel Kfz-Handelsbetriebe oder Tankstellen, =zu

erm@glichen.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes bis an die Itzehoer
Strafle heran entspricht nicht der tatsédchlichen Nutzung entlang
dieser Strafe und ist aus Ladrmschutzgrinden auch unrealistisch. Fiir
das gesamte Gebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur
Allgemeine Wohngebiete iiberschritten und lassen sich auch mit Lirm-
schutzmafnahmen nur schwer einhalten. Sogar fiir die dargestellte
Mischgebietsfldche selbst miissen im Bebauungsplan entsprechende Larm-
schutzvorkehrungen getroffen werden, um auch ein gesundes Wohnen im
Mischgebiet zu ermb6glichen. Diese Zielsetzung 138t sich mit passiven

Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan erreichen.

Auch fir die sich anschliefiende spatere Bebauung des Allgemeinen
Wohngebietes und besonders die ndérdlich angrenzende vorhandene Bebau-
ung des Reinen Wohngebietes, entstehen durch die Ausweisung keine

wesentlichen Nachteile, da im Bebauungsplan Regelungen getroffen



werden, die die Nutzung des nérdlichen Mischgebietsteiles hinsicht-
lich der dort zuldssigen Gewerbebetriebe so einschrédnken werden, daB
das Wohnen in den genannten Gebieten nicht gestdrt wird. Hierbei ist
jedoch zu bemerken, da® die siidlichen Grundstiicke an der Konigsberger
Strafe, Ecke Itzehoer Strafe zwar laut Bauleitplanung Reines Wohnge-
biet sind. Dies stimmt jedoch mit den tatsdchlichen Verhdltnissen auf
Grund der Lirmbelastung von der Itzehoer Strafie her nicht iberein. In
der Ortlichkeit stellen sich die an das jetzt dargestellte Misch-
gebiet angrenzenden Grundétﬁcke wegen der vorhandenen Lidrmwerte als

Allgemeines Wohngebiet dar.

Daraus ergibt sich, daB Nutzungskonflikte zwischen dem jetzt darge-
stellten Mischgebiet, mit im Bebauungsplan eingeschrankter Gewerbe-
nutzung und den nérdlich angrenzenden Wohngrundstiicken, nicht ent-

stehen werden.

AuRerdem wird zwischen der neuen Mischgebietsfldche und dem 6stlich
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet eine Flédche fiir Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, (also z.B. auch filr Schallschutz-
mafnahmen), ausgewiesen. Genauere Aussagen iiber die Ausformung dieser
Schallschutzmafnahmen wird der noch aufzustellende Bebauungsplan
treffen, wohei dann auch ein Ldrmschutzgutachten erarbeitet werden
wird, das detaillierte Aussagen iiber die gesamte Immissionssituation

machen wird.
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Die Ausweisung des neuen Mischgebietes harmoniert im iibrigen sehr gut
mit der bereits siidlich des Timmasper Weges dargestellten Mischge-
bietsfldche und den westlich der Itzehoer Strafe liegenden Gewerbege-

bietsflichen.

Teilgebiet 2

Auch die Fldche des Teildnderungsgebietes 2 ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Aus den
bereits unter Ziffer 3.1 erwdhnten Griinden soll auch dieser, bisher

gdrtnerisch genutzte Grundstiicksteil einer Bebauung zugefithrt werden.

Die Verkehrssituation auf dem Timmasper Weg hat sich durch die im
6stlich angrenzenden Gewerbegebiet angesiedelten Gewerbebetriebe
{vornehmlich das Aldi-Auslieferungslager), jedoch gegeniiber den An-
nahmen bei Aufstellung der rechtswirksamen Fl&chennutzungspléne, so
stark verschdrft, daf bedingt durch die Larmsituation die Darstellung
eines Allgemeinen Wohngebietes nicht mehr tragbar ist. Der Eckbereich
des jetzt zu bebauenden Grundstiickes Richtung Gewerbegebiet soll des-
halb in der Fldchennutzungsplananderung als Mischgebiet dargestellt
werden, so daf auch die Ansiedlung von nichtstérenden Gewerbebetrie-
ben als Ubergangsfldche zwischen dem &stlich angrenzenden Gewerbege-
biet und dem westlich dargestellten Allgemeinen Wohngebiet ermdglicht

wird.

Diese Flichenfestsetzung paBt sich im tibrigen gut in die vorhandenen

Darstellungen der rechtswirksamen Fldchennutzungspline ein, da auch



slidlich des Timmasper Weges Misch- und Gewerbegebietsfldchen ausge-
wiesen sind, so daB das jetzt dargestellte Mischgebiet eine Verbin-
dungsflédche zwischen dem 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet, dem Hof-
kamper Weg und dem Timmasper Weg sowie den slidlich angrenzenden

Misch- und Gewerbegebietsfldchen darstellt.

Nachteile flr das an der Kbémnigsberger Strafie liegende Reine Wohnge-
biet sind nicht zu beflirchten, da die Mischgebietsdarstellung im
Norden nur bis an das Eckgrundstiick Kénigsberger Strafe/Hofkamper Weg
herangezogeﬁ wurde. Dieses Grundstiick ist als Allgemeines Wohngebiet
in den Bauleitpldnen dargestellt, so daf sich in diesem Bereich
Nutzungskonflikte hinsichtlich der Larmwerte nicht ergeben. Fiir die
stidliche, an das Reine Wohngebiet angrenzende, Grundstiicksfliche ver-

bleibt es beil einer Darstellung als Allgemeines Wohngebiet.

Um die Wohnbebauung an der Kbonigsberger Strafle aber noch mehr zu
schiitzen, werden die Gewerbenutzungen im norddstlichen Teil dieser
Mischgebietsfldache im Bebauungsplan so eingeschrénkt, daf sie das

Wohnen nicht storen.

Eine eventuelle Darstellung des norddstlichen Grundstiicksteiles
entlang des Hofkamper Weges bis zum Eckgrundstiick Kénigsberger Strafe
als Allgemeines Wohngebiet ist wegen der hier vorliegenden Lirmsitua-

tion, bedingt durch den starken LKW-Verkehr auf dem Timmasper Weg und



die im Bebauungsplan geplante Erschliefung des Mischgebietes, nicht
mdglich. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete konnen

fiir diesen Grundstiickszipfel nicht erreicht werden.

Grofe der ausgewiesenen Nutzungsfldchen

Mischgebietsfléache 1 7.200 gm 0,720 ha

Mischgebietgflédche 2 11.000 gm 1,100 ha

Grofe der Plandnderungsgebiete

insgesamt 18.200 gm 1,820 ha

Ver- und Entsorqung

Die Plangebiete sind noch nicht erschlossen. Lediglich die Teildnde-
rungsfldche 1 kann iiber die in der Itzehoer Strafe vorhandenen Er-
schliefungseinrichtung ver- und-entsorgt werden. Diese Anlagen sind
fiir die wenigen Neubauten, die in diesem Gebiet mbglich sein werden,
ausreichend dimensioniert. Die Bauherren miissen sich vor Baubeginn

mit den Ver— und Entsorgungstrdgern in Verbindung setzen.

Die gesamte Teildnderungsfldche 2 muf neu erschlossen werden. Ent-
sprechende Gespriche werden vor Baubeginn der ErschlieBungsstrafe mit

den Ver- und Entsorgungstrigern gefiihrt werden. Im Rahmen dieser Ver-



handlungen kann die Dimensionierung der Erschliefungsanlage abge-
sprochen werden. Ndhere Einzelheiten ergeben sich aus der Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 28.

Der Erlduterungsbericht zur 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Nortorf wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
20.06.1997 gebilligt.

Btadt N prtpri
Nortorf, den 23.08.1991 ' Der Magiszas
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